Berliner Mieterverein e.V.

Priifung der Miethohe nach § 558 BGB mit dem Mietspiegel 2024

Den ausgefiillten Fragebogen (Vorder- und Riickseiten) nebst beigefiigten Listen zur Spanneneinordnung
bitte ausfiillen und zusammen mit dem Mietvertrag (Kopie) an den Berliner Mieterverein schicken:

Berliner Mieterverein e.V.
- ,Aktion Mietpreisiiberpriifung* -

Spichernstr. 1
10777 Berlin

Sehr geehrte/r Frau/Herr,
liebes Mitglied des Berliner Mieterverein e.V.,

nach Erscheinen des Berliner Mietspiegels 2024 flihrt der Berliner Mieterverein e.V. eine ,,Aktion Mietpreisiiber-
prifung - Mietspiegel 2024 bei Mieterh6hungen offensiv nutzen® durch.

Damit wir die zulassige Miethohe fiir lhren freifinanzierten Wohnraum (nicht Sozialer Wohnungsbau, nicht bei Ver-
einbarung einer Indexmiete oder einer Staffelmiete) prifen kdnnen, bendtigen wir von lhnen folgende Angaben:
I 1) Wann wurde das Mieterhdhungsverlangen zugestellt? ...,

2) Wann wurde die von lhnen bewohnte Wohnung bezugsfertig erbaut (Jahr der Erstellung des Gebaudes,
bei Dachgeschossausbau der Wohnung)?

3) In welche Wohnlageklasse (laut Mietspiegel 2024) muss die Wohnung eingeordnet werden?
einfache / mittlere / gute *

4) WohnungsgroRe ..........ccuueee... m? (Angaben finden Sie in den Betriebskostenabrechnungen oder friiheren
Mieterh6hungen)

5) Wie muss die von Ihnen bewohnte Wohnung im Mietspiegel eingeordnet werden?

Zeile: i Spalte: ...

6) Ausstattung: AuBen-WC, Innen-WC, Bad/WC, Sammelheizung, Ofenheizung, Fahrstuhl *
(Wenn die Ausstattung vom Mieter eingebaut wurde, bitte gesondert vermerken!)

7) Wie hoch ist die derzeit gezahlte Kaltmiete (Miete ohne Vorauszahlungen **) ................. €/mtl.
8) Wie hoch ist die nunmehr vom Vermieter verlangte Kaltmiete (Miete ohne Vorauszahlungen **)

9) Wie hoch war die gezahlte Kaltmiete (Miete ohne Vorauszahlungen **) vor drei Jahren, also

AM e e €/mtl. (Beispiel: Mieterhdhung geht am 14.1.2024 zu. Sie wird am 1.4.2024 wirksam.
MaRgebliche ,Miete vor drei Jahren* ist die am 1.4.2021 geschuldete Miete)
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VI

VII.

*

10) Welche Mieterhdhungen wurden in der Zeitab ..............cooccvvvieenene.n. bis heute in welcher Hohe im Ein-
zelnen gezahlt?

.................... LS o 1=) CRURRR 111/ To [ ) RSP
.................... LS o 1=) CRRRRR 111/ To [ ) s IR
.................... EPer i WEJEN i
.................... EPer o WEJEN i

11) Wurden in der Wohnung/im Haus Modernisierungsmafinahmen mit 6ffentlichen Mitteln durchgefihrt?
Wenn ja, welche?

12) Ist eine Indexmiete vereinbart? ja / nein ---- Ist eine Staffelmiete vereinbart? ja / nein

. Wohnen Sie bei einem der sechs stadtischen Wohnungsunternehmen? (degewo AG; GESOBAU AG; Gewobag

Wohnungsbau-AG; HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH; STADT UND LAND Wohnbauten-GmbH; WBM
Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH)

ja/nein

Wenn ja, sind besondere Kappungsgrenzen einzuhalten (siehe Info Nr. 43).

Zwecks Berechnung der Spannen-Einordnung kreuzen Sie bitte auf beigeflgter Orientierungshilfe die zusatzli-
chen Merkmale wahrheitsgemaf und vollstandig an, wobei nur solche Ausstattungen zu bertcksichtigen sind, die
Sie nicht selbst mit Genehmigung des Vermieters und ausschlieRlich auf lhre eigenen Kosten vorgenommen
haben.

Falls weitere Besonderheiten fiir lhre Wohnung/das Haus hinzukommen, die hier nicht aufgefuhrt sind, tragen Sie
diese bitte handschriftlich unter Sonstiges ein.

Schonheitsreparaturen in der Wohnung tragt It. Mietvertrag: Mieter Vermieter *
Wohnungslage: Vorderhaus Seitenfliigel Hinterhaus *  Stockwerk: .......... Etage; links rechts *
Dachgeschosswohnung? ja / nein *

Modernisierter Altbau? nein / ja * wann? ...,

1- bzw. 2-Familienhaus bzw. Reihenhaus? ja/nein *

Energieverbrauchskennwert oder Endenergiebedarfskennwert

Kdénnen Sie den Energieverbrauchskennwert aus lhrer letzten Heizkostenabrechnung oder dem Energieausweis
fir das Gebaude entnehmen? Dann tragen Sie ihn bitte hier ein: .....................
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lhre Telefonnummer................ccccoooiiiiiiii e , erreichbar am guinstigsten um .........cccccovs Uhr

Ihre hier angegebenen persénlichen Daten werden zur Uberpriifung der Miethéhe bis auf Widerruf verarbeitet und gespeichert.
Selbstverstandlich werden lhre Kontaktdaten vertraulich behandelt und nicht an Dritte weitergegeben.

Widerspruchsrecht:

Sie kénnen jederzeit und ohne Angabe von Griinden von Ihrem Widerspruchsrecht Gebrauch machen und die Bearbeitung und
Speicherung der im Rahmen der Mietpreistberpriifung libersandten Daten mit Wirkung fir die Zukunft abandern oder ganzlich
widerrufen. Das kann formlos per E-Mail an bmv@berliner-mieterverein.de erfolgen.

Nicht Zutreffendes bitte streichen
Vorauszahlungen fir Heizung, Warmwasser und sog. ,kalte” Betriebskosten
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Orientierungshilfe fur die Spanneneinordnung

Merkmalgruppe 1: Bad/WC/Gaste-WC

Wohnwertmindernde Merkmale

()

Wohnwerterhohende Merkmale

(+)

Kein Handwaschbecken in Bad oder O
WC oder im Bad nur ein kleines
Handwaschbecken (Aulienmaf’ 50 x

25 cm oder kleiner)

[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Sehr grolRes Waschbecken (Aullen-
maf mindestens 80 cm breit) oder
Doppelhandwaschbecken oder zwei
getrennte Waschbecken

[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

WC ohne Liftungsmdglichkeit und o
Entliftung
[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Besondere und hochwertige Ausstat-
tung (z.B. hochwertige Sanitaraus-
stattung, hochwertige Badmaobel,
Eckwanne, Rundwanne)

[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

DielenfuBboden im Bad (wenn nicht o
feuchtraumgeeignet)
[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Innen liegendes Badezimmer mit
moderner, gesteuerter Entliiftung
(z.B. mittels Feuchtigkeitssensor)
[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Bad oder WC nicht beheizbar oder o
Holz-/Kohleheizung oder Elektro-
heizstrahler

[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Zweites WC in der Wohnung oder
Bad und WC getrennt

Keine ausreichende Warmwasser- ©)
versorgung (keine zentrale Warm-
wasserversorgung, kein Durchlaufer-
hitzer, kein Boiler > 60 Liter)

[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Mindestens ein Bad grof3er als 8 m?
[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Bad ohne separate Dusche mit frei o
stehender Badewanne mit oder ohne
Verblendung in nicht modernisiertem

Bad

FuRbodenheizung
[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Wande nicht ausreichend im Spritz- O]
wasserbereich von Waschbecken,
Badewanne und/oder Dusche gefliest
[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Wandbekleidung und Bodenbelag
hochwertig; gilt nicht fir die Baual-
tersklasse 2016 bis 2022

[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]

Bad mit WC ohne Fenster; gilt nicht Q
fir die Baualtersklasse 1973 bis
1990 Ost

Wandhangendes WC mit in der
Wand eingelassenem Spilkasten
(gilt nicht in der Baualtersklasse ab
2002) oder hochwertiges Stand-WC
[bezieht sich beides nicht auf Gaste-WCs]

Keine Duschmaglichkeit (z.B. kein ©)
Spritzwasserschutz, keine Dusch-
kopfhalterung, sehr kleine Standfla-

Strukturheizkorper als Handtuch-
warmer im Bad (Baualtersklassen bis
einschlieRlich 2001); falls elektrisch

che) betreibbar: alle Baujahre
[bezieht sich nicht auf Gaste-WCs]
Kleines Bad (kleiner als 4 m?); gilt o Von der Badewanne getrennte zu-

nicht in der Baualtersklasse 1973 bis
1990 Ost

satzliche Duschtasse oder -kabine

Bodengleiche Dusche (auch flache
Duschtasse mit einer Tiefe von bis zu
3 cm)

Nur von der Beraterin oder dem Berater auszufillen:

Zwischenergebnis 1

Merkmalgruppe 2: Kuche

Wohnwertmindernde Merkmale

()

Wohnwerterhohende Merkmale

(+)

Kiche ohne Fenster und ohne aus- @)
reichende Entliiftung

Hochwertige Fliesen, hochwertiges
Linoleum, hochwertiges Feuchtraum-
laminat, Parkett, Terrazzo als Bo-
denbelag jeweils in gutem Zustand
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Soweit Sie selbst Ein- oder
Umbauten in der Wohnung
und am Haus vorgenom-
men haben, vermerken Sie
dies bei den jeweiligen
Ausstattungsmerkmalen
bitte ausdriicklich! Es muss
in diesem Fall bei der
Spanneneinordnung auf
den Zustand vor den Ein-
oder Umbauten abgestellt
werden.

Wenn hier ¥ der Platz nicht
ausreicht, heften Sie bitte ein
gesondertes Blatt an diesen
Bogen.

[@) Falls eine Entliiftungsanlage vor-
handen ist, wie alt ist diese?



(Baualtersklassen bis einschlie3lich
2009)

Keine Kochmoglichkeit oder Gas-
/Elektroherd ohne Backofen

separate Kiiche mit mind. 14 m?
Grundfléche

Keine Spiile

Einbaukiiche mit Ober- und Unter-
schranken sowie Herd und Splle

Keine ausreichende Warmwasser-
versorgung (z.B. keine zentrale
Warmwasserversorgung, kein Durch-
lauferhitzer, kein Boiler)

Ceran-Kochfeld oder Induktions-
Kochfeld

(gilt fur Baualtersklassen bis ein-
schlieRlich 2001)

Kiiche nicht beheizbar oder Holz-
/Kohleheizung

Dunstabzug

Geschirrspller in der Kiiche nicht
stellbar oder anschlielbar

Kihlschrank, Tiefkiihlschrank/ -truhe
oder Geschirrspuler

Keine Wandfliesen oder vergleichba-
rer Wandschutz im Arbeitsbereich

Freistehender Kiichenblock mit Ar-
beitsflache und Kochmdglichkeit oder
Spile

Nur von der Beraterin oder dem Berater auszufllen:

Zwischenergebnis 2

Merkmalgruppe 3: Wohnung

Wohnwertmindernde Merkmale

()

Wohnwerterhohende Merkmale

(+)

Uberwiegend Einfachverglasung o
(Doppel-Kastenfenster sind nicht gemeint)

Einbauschrank oder Abstellraum
innerhalb der Wohnung

Unzureichende Elektroinstallation, o
z.B. keine ausreichende Elektrostei-
geleitung und/oder VDE-gerechte
Elektroinstallation (z.B. kein FI-

Schalter, Potentialausgleich)

GroRer, gerdumiger Balkon, (Dach-)
Terrasse, Loggia oder Wintergarten
(ab 4 m?)

Elektroleitungen Gberwiegend sicht-
bar auf Putzh

Uberwiegend FuRbodenheizung

Be- und Entwasserungsinstallation
tiberwiegend auf Putz

Aufwéandige Decken- und/oder

Wandverkleidung (z.B. Stuck, Tafe-
lung) in gutem Zustand in der tber-
wiegenden Anzahl der Wohnraume

Waschmaschine weder in Bad noch o o Heizungsrohre tberwiegend nicht
Kuche stellbar oder nicht anschlief3- sichtbar (gilt fir Baualtersklassen bis
bar einschlielich 1990)
Schlechter Schnitt (z.B. gefangenes ©) ) Rollladen
Zimmer und/oder Durchgangszim- o Ein Wohnraum gréRer als 40 m?
mer)
Kein Balkon, (Dach-)Terrasse, Log- o Barrierearme Wohnungsgestaltung
gia und Winter-/Dachgarten (gilt (Schwellenfreiheit in der Wohnung,
nicht, wenn das Merkmal aus bauli- schwellenarmer Ubergang zu Bal-
chen und/oder rechtlichen Griinden kon/Terrasse, ausreichende Bewe-
nicht mdglich oder nicht zulassig ist) gungsfreiheit in der Wohnung
und/oder barrierearme Badgestal-
tung)
Q Hochwertiges Parkett, Natur-
/Kunststein, Fliesen oder gleichwerti-
ger Boden/-belag in der Gberwiegen-
den Zahl der Wohnraume
o Wohngebaude/Wohnungen die vor
2002 bezugsfertig geworden sind:
Uberwiegend Warmeschutzvergla-
sung (Einbau ab 2002) oder Schall-
schutzfenster
o Zusatzliche Einbruchssicherung flr

die Wohnungstir (z.B. hochwertige
Sperrbiigel und/oder Tirschlosser

mit Mehrfachverriegelung) bei ver-

starkten Turen

Nur von der Beraterin oder dem Berater auszufllen:

Zwischenergebnis 3
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[B) Wie groR ist die Kiiche in m??

@ In welchen Wohn- oder Schlafrau-
men sind Einfachfenster vorhanden?

) In welchen Raumen?

[B) In welchen Raumen?

[B) Warum ist der Balkon etc. nicht zu-
lassig?

[t In welchen Raumen?

) In welchen Raumen?



Merkmalgruppe 4: Gebaude

Wohnwertmindernde Merkmale Wohnwerterhohende Merkmale
(=) (+)
Treppenhaus/Eingangsbereich Uber- O Abschlielbarer leicht zuganglicher
wiegend in schlechtem Zustand Fahrradabstellraum innerhalb des
Gebaudes oder Fahrradabstellplatze
mit AnschlieBmdglichkeit auRerhalb
des Gebaudes auf dem Grundstlick
(ausreichend dimensioniert)
Kein Abstellraum aulRerhalb der ©) Zusatzliche und in angemessenem
Wohnung zur alleinigen Nutzung Umfang nutzbare Raume aulerhalb
ohne Zusatzkosten (z.B. kein ab- der Wohnung in fuBlaufiger Entfer-
schlielRbarer Keller) nung (z.B. Gemeinschaftsraum)
Jederzeit von auf3en frei zugangli- o Reprasentativer/s oder hochwertig
cher Hauseingang sanierter/s Eingangsbe-
reich/Treppenhaus (z.B. Spiegel,
Marmor, exklusive Beleuchtung,
hochwertiger Anstrich / Wandbelag,
Laufer im gesamten Flur- und Trep-
penbereich)
Schlechter Instandhaltungszustand o Uberdurchschnittlich guter Instand-
(z.B. dauernde Durchfeuchtung des haltungszustand des Gebaude(-teil)s,
Mauerwerks - auch Keller -, grof3e indem sich die Wohnung befindet
Putzschaden, erhebliche Schaden an (z.B. erneuerte Fassade, Dach) (gilt
der Dacheindeckung) [(¥3) fiir die Baualtersklassen bis ein-
schlielich 2015)
Lage im Seitenfligel oder Querge- o Gegen-/Wechselsprechanlage mit
baude bei verdichteter Bebauung Videokontakt und elektrischem Tur-
offner
Wohnung ab flinftem Obergeschoss o Personenaufzug bei weniger als fiinf
ohne Personenaufzug Obergeschossen; gilt nicht fiir die
(gilt nicht fiir die Baualtersklassen bis Baualtersklassen ab 2010
1949)
Keine Gegen-/Wechselsprechanlage QO Schwellenarmer Zugang zum Ge-
mit elektrischem Turoffner baude (max. eine Stufe) und zur
Wohnung einschlieRlich Treppen-
haus (max. eine Stufe)
Unzureichende Warmedammung ©) Warmedammung zusatzlich zur vor-
oder Heizanlage mit ungiinstigem handenen Bausubstanz oder Ein-
Wirkungsgrad (Einbau/Installation vor bau/Installation einer modernen
1995) Heizanlage ab 2009 (wenn Bezugs-
fertigkeit des Gebaudes/der Woh-
nung vor diesem Zeitpunkt) [{IY)
oder
Energieverbrauchskennwert ©) o Energieverbrauchskennwert
groRer als 145 kWh/(m?a) kleiner als 120 kWh/(m?a)
Energieverbrauchskennwert o Energieverbrauchskennwert
| gréBer als 195 kWh/(m?a) kleiner als 100 kWh/(m?a)
Energieverbrauchskennwert ©) Energieverbrauchskennwert
| groBer als 235 kWh/(m?a) kleiner als 80 kWh/(m?3a)

senen Energiekennwert aufzuschlagen.

Die Energieverbrauchskennwerte beziehen sich auf Energie fir Heizung und Warmwasser.

Fir die Einordnung eines Endenergiebedarfskennwertes sind die oben angegebenen Energiever-
brauchskennwert-Grenzen um 20 % zu erhéhen.
Fir dezentrale Warmwasserversorgung sind vor der Eingruppierung 20 kWh/(m?a) auf den ausgewie-

Bei Wohnungen, die in denkmalgeschiitzten Gebauden gelegen sind, werden die wohnwertmindern-
den Merkmale zur energetischen Beschaffenheit dann nicht berlicksichtigt, wenn die Umsetzung von
energetischen Sanierungen gegen denkmalschutzrechtliche Belange verstolRen wiirde oder deren
Umsetzung durch denkmalschutzrechtliche Auflagen unverhaltnismaRig (teuer) ware.

Zwischenergebnis 4

Nur von der Beraterin oder dem Berater auszufiillen:
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[f)] Zeitpunkt der letzten Renovierung
angeben und Mangel genau benennen:

[€E)) Welche Raume sind vorhanden?

[@B3) Welche Mangel sind wo vorhan-
den?

Welche Riume liegen im Seiten-
fligel oder Quergebaude?

[} Kénnen Sie Angaben (iber den
Energieverbrauch des Gebdudes ma-
chen (vgl. unser Info 196)? Falls nein,
senden Sie lhre letzte Heizkostenab-
rechnung mit ein, sofern wir sie nicht
bereits erhalten haben.

[ In welchem Bereich besteht eine
unzureichende Warmedammung?

[ Wann wurde die Heizung einge-
baut?

[f3) Zum Energieverbrauchskenn-
wert oder Endenergiebedarfskenn-
wert lesen Sie die Hinweise unter VII.
auf Seite 2 dieses Fragebogens

Zur Ermittlung des Energiever-
brauchskennwertes gibt es eine An-
leitung in unserem Info Nr. 196.



Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld

Wohnwertmindernde Merkmale

()

Wohnwerterhohende Merkmale

(+)

Lage in stark vernachlassigter Um- o Bevorzugte Citylage (nahe reprasen-

gebung tativen, Uberregional ausstrahlenden
Einkaufs-, Dienstleistungs- und
Wohnstandorten)

Besonders larmbelastete Lage der o Besonders ruhige Lage (Die Woh-

Wohnung (Die Wohnung liegt bei- nung liegt beispielsweise an einer

spielsweise an einer Hauptverkehrs- verkehrsberuhigten Stralle, oder an

stral’e oder im unmittelbaren Umfeld einer parkahnlichen Anlage oder es

eines Flughafens und erfahrt dadurch gibt bauliche Einschrankungen fur

unangenehme Larm- und Staube- die Stralen, wie z.B. Poller, Veren-

missionen. Daneben kdnnen auch gung der Fahrbahn, Bepflanzung.)

groRe Fabrik- und Industrieanlagen,

aber auch Gewerbe-, Restaurant-

und Partylarm Ursache fiir eine be-

sonders larmbelastete Lage sein.)

Besonders geruchsbelastete Lage o o Aufwandig gestaltetes Wohnumfeld

auf dem Grundstuick (z.B. Kinder-
spielplatz — bei Bezugsfertigkeit des
Gebaudes vor 2002, Sitzbanke oder
Ruhezonen, gute Gehwegbefesti-
gung mit Griinflachen und Beleuch-
tung)

Vom Vermieter zur Verfligung ge-
stelltes PKW-Parkplatzangebot in der
Nahe (ausreichend dimensioniert)

Keine Fahrradabstellmoglichkeit auf ©) o
dem Grundstiick

O Garten zur alleinigen Nut-
zung/Mietergarten ohne Entgelt oder
zur Wohnung gehoérender Garten mit
direktem Zugang

Nur von der Beraterin oder dem Berater auszufillen:

Zwischenergebnis 5

Weitere Bemerkungen:
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